OBe 27.8.2019

RANSKAN TALON KESAKOKOUS 2019

AIKA: tiistaina 20. elokuuta, 2019 klo 18.00

PAIKKA: Harri Luukkasen ja Sari Sahlbergin vieraana Hiihtomaentie 35 A 1, Herttoniemi
PAIKALLA: Anneli, Bror, Harri, Markku, Martin, Pekka, Pirkko, Sari ja Outi

POYTAKIRIA

1. Kokouksen avaus
Sari avasi kokouksen noin 18.15.

2. Puheenjohtajan ja sihteerin valinta
Sari valittiin puheenjohtajaksi, Outi sihteeriksi.

3. Esityslistan hyviaksyminen
Keskusteltiin ennen kokousta jaetun materiaalin kasittelytavasta. Esilla olivat Pirkon jakama esityslista-
luonnos taydennettyna kohdalla 3 Esityslistan hyvaksyminen seka Harrin tekema ehdotus talon tulevai-
suutta koskevasta keskustelusta seka siihen liittyva kysely yhteenvetoineen. Todettiin, ettd ehdotukset
olivat hyvin yhdistettavissa.
Paatettiin hyvaksya Pirkon laatima asialista niin, etta talon tulevaisuudesta keskusteltaisiin
Harriin kyselyn ja siihen saatujen vastausten pohjalta asiakohdassa 8 Muut mahdolliset asiat.

4. Isannoitsijan katsaus kuluneelta puolelta vuodelta

Pirkko jakoi laatimansa raportin (jaettu kokouksen jalkeen sahkopostitse myos poissaolijoille).

e Talven, kevaan ja kesan aikana valmistuneita asioita ovat 6tokkamyrkytys, sahkomittarin mittari-
osuuden vaihto etdluettavaan (ei kustannuksia, laskut kulkevat nyt hyvin), vuotaneen vesimittarin
vaihto (ei kustannuksia), jateaseman kortti ja kaytto, kasteluletku puutarhaan (Matiaksen lahja),
jaakaapin diskovalon poiskytkenta seka erilaiset pienet korjaus-, huolto- ja siivous- toimenpiteet.

e Talon lammitys- ja jadhdytysmahdollisuuksia on lisatty. Taloon on hankittu 1 uusi lampopatteri,
pieni ldmpdpuhallin (saatu lahjana) ja 1 iso jadhdytyslaite ( suurimmaksi osaksi lahjana Matiakselta,
talon osuus 200€).

»  Polttopuut. Otékkamyrkytyksen jéljelts kellarissa ei ole irtopuuta, mutta vastaisia hankintoja varten
maakellarissa on iso sailid halkoja varten ja kamiinan vieressa pienempi sytykkeita varten.

Sailiot ovat talla hetkella tyhjat, ja myohaisia kavijoita varten niihin olisi hyva hankkia pieni
pesamuna polttopuuta.

¢ Talon uudet kayttoohjeet valmistuivat kevaalla, ja ovat nyt seka netissa ettd mapissa talon kirjahyl-
lyssa.

Outi paivittaa ohjeita myods taman kokouksen keskustelujen ja paatosten pohjalta seka jakaa
ohjeet jasenille. Seuraava kavija vie paivitetyn version Ranskaan.

e Puutarhaa ovat kunnostaneet kaikki kavijat.

Todettiin, ettd mikali kevaan ensimmainen kavija on ulkopuolinen, hanta ei tulisi torua,
vaikkei pihaa olisikaan raivattu talven jaljiltd kesdakuntoon.

Kokouksen osanottajat kiittivat Pirkkoa eriomaisesti hoidetusta isdnndinnista.



5. Taloudenhoitajan katsaus kuluneelta puolelta vuodelta

Pekka kertoi tasta vuodesta tulevan ilmeisesti kaikkien aikojen parhaan. Tililla on talla hetkelld rahaa

2 960,-€. Koko vuoden tulokertymaennuste on noin 4 300,-€ ja vuoden ylijaama (kavijamaksut — pakolli-

set menot) noin 2300,-€. Kayttomaksut kattavat sahko- ja vesilaskut.

Osakkaat kiittivat Pekkaa hyvasta taloudenpidosta.

6. Hankinnat ja korjaukset

a)

Ikkunaluukut ja ovet
Isdnnoitsija korosti julkisivujen puisten ikkunaluukkujen kunnon olevan akuutti ongelma. Luukut
ovat alareunoistaan niin lahot, ettd saranat ovat irronneet, osa puuosista puuttuu ja sulkeminen ja
lukitus on vaikeaa. Koska luukkuja ei saa suljettua tiiviisti, on vaarana, etta tuuli paiskaa ne ja si-
saikkunat auki ja sadevesi, hiekka ja eldimet padsevat sisalle talvikuukausina. Isannditsija oli pyyta-
nyt Franck Decramerilta tarjouksen luukkujen uusimisesta ja maalaamisesta seka ulko-oven kun-
nostuksesta. Decramerin mukaan ulko-ovi on vield kunnostettavissa. Tarjous on tiettavasti tulossa
Ranskan lomakauden paatyttya. Luukut tekisi alihankkija, ja FD hoitaisi niiden asennuksen ja maa-
lauksen.
Paikalla olijat olivat yhta mieltd tarpeesta hoitaa tama ongelma mahdollisimman pian ennen talven
tuloa. Keskusteltiin sopivasta tavasta hoitaa padtoksenteko, kun tarjousta ei ole vield saatu ja kus-
tannukset aivan ilmeisesti tulevat ylittamaan tililla olevat varat.
Todettiin, ettd uusien luukkujen tulisi olla tyyliin sopivat ja mahdollisesti mukailla nykyista tyylia se-
ka olla materiaaliltaan ja teknisilta ratkaisuiltaan kohtuullisen kestavat. Luxus-luukkuja ei kuiten-
kaan tarvita. Pintakasittely- yms. ratkaisuissa luotetaan paikalliseen kokemukseen.
Paatettiin, ettd isdnnoitsija jakaa tarjouksen saatuaan sen seka paatosesityksen urakan to-
teutuksesta, ml. sen rahoitus, sdahkdpostitse kaikille osakkaille, joille annetaan méaaraaika
kommentoida esityksia ja vastata niihin. Tarpeen vaatiessa osakkaat voidaan kutsua ylimaa-
raiseen kokoukseen.

Keittion pesuallas.
Todettiin, etta altaan korjaus voidaan siirtdd myohemmaksi.

Lammitys ja jadhdytys.
Todettiin, etta tilanne uusien hankintojen jalkeen on hyva.

Wec:n tuuletus.
On esitetty, ettad wc:std johdettaisiin tuuletusputki keittion eteisen lapi pihalle. Tuuletusputken li-
saksi tarvittaisiin puhallin. Kustannukset eivat ilmeisesti olisi korkeat.

Paatettiin siirtaa tamankin asian pohdinta tulevaisuuteen.

Muuta korjattavaa
Todettiin, etta pihaoven paalle tarvitaan lippa.
Paatettiin toteuttaa lipan rakentaminen ikkunaluukkujen uusimisen yhteydessa.

7. Osuuksien siirto ja myynti

Todettiin, ettd osuuden siirto Bjorniltda Matiakselle ei ole edennyt, ja tdhdennettiin tarvetta edeta asias-



sa. Isannoitsija kertoi, ettei osuuksien muita siirtoja ole vireilla.

8. Muut mahdolliset asiat

a) Talon tulevaisuus
Harri esitteli lahettamansa kyselyn ja sen tulokset painottaen prosessin avoimuutta. Talon sailytta-
mista kannattavia vaihtoehtoja 1 ja 2 oli kumpaakin tukenut nelja osakasta. Kahdeksan osakasta oli
kannattanut vaihtoehtoa 4 eli talon myyntiad yhdelle ostajalle. Vaihtoehtoa 3 eli omistuksen uudel-
leenjarjestelya oli kannattanut kaksi osakasta ja vaihtoehtoa 5 eli muuta ratkaisua samoin 2 osa-
kasta. Todettiin, ettd useat olivat ilmoittaneet voivansa kannattaa useaa vaihtoehtoa, mika moni-
mutkaistaa tulkintaa. Keskustelussa kiitettiin Harria kyselyn jarjestamisesta ja esitettiin seka talon
sailyttamista etta siita luopumista tukevia puheenvuoroja.

Bror ajoi voimakkaasti talon sailyttamista nykyisin periaattein ja totesi, etteivat mahdolliset myynti-
tulot riittaisi minkaan varteenotettavan vaihtoehdon hankintaan (vaihtoehto 5). Markku ja Pirkko
toivoivat talon sadilyttamista ja pitamista hyvassa kunnossa osakasmaksun avulla.

Sari totesi varsin monen vastaajan olleen selkeasti luopumisen kannalla ja kannatti itse sitd, koska
kaytto heidan tapauksessaan on melko vahaista. Harri kannatti myos talon myyntia tai vaihtoehto-
na myyntid ja huoneiston hankkimista Ceret:sta (vaihtoehto 5). Martin esitti tiivistelman aiemmin
lahettamastaan muistiosta painottaen talon myodnteista merkitysta osakkaille, mutta myos realistis-
ta suhtautumista tulevaisuuteen osakkaiden ikdantyessa, minka vuoksi talosta olisi valmistaudutta-
va luopumaan. Pekka tuki Martinia ja Saria ja nosti esiin osuuksien perimiseen liittyvat hankaluudet
varsinkin tilanteessa, jossa perilliset eivat ole kiinnostuneet omistamaan osuuksia. Outi selvensi
kaksi vaihtoehtoa sisaltanytta kantaansa: mikali enemmist6 haluaa talon sdilyttdd, han ei vaadi
myyntid, mutta ensisijainen preferenssi on luopua talosta mm. Sarin, Martinin ja Pekan mainitse-
mista syista. Anneli ilmoitti my6s olevansa valmis luopumaan talosta, mutta vasta noin 4-5 vuoden
paasta. Tytar saattaisi olla kiinnostunut osuuden perimisesta.

Keskusteltiin myos vaihtoehto 3 sisalldsta eli osuuksien uudelleen jarjestelysta, jossa toiset lisdavat,
toiset vahentdvat omistustaan. Bror katsoi tdman vaihtoehdon sisaltyvan vaihtoehtoihin 1 ja 2 eli
luopuvat osakkaat voivat tarjota osuuksia myyntiin. Sari, Pekka ja Outi katsoivat sen sijaan vaihto-
ehdon poikkeavan aidosti muista pitden sita keinona jattaa talo niille, jotka haluavat sen sailyttaa.
Sarin mukaan osakasvaihto voitaisiin tehda talléin melko yksinkertaisesti yhdella myynnilla uudelle
osakasryhmalle. Jiljelle jaaville tdim3 olisi mahdollisuus tehda samalla sukupolvenvaihdos ja/tai ot-
taa kimppaan pari uutta kiinnostunutta osakasta. Pekka huomautti, etta tama vaihtoehto tarjoaisi
oivan mahdollisuuden hoitaa samalla myds omistusmuotoon liittyneet ongelmat kerralla kuntoon:
kaikki 12 osakasta myisivat talon yhdelld kaupalla perustettavalle siviilikiinteistoyhtitlle SCI (ks.
esim. vuosikokous 2017 ja Outin muistio 20.3.2017), jonka osakkaita olisivat jatkamista haluavat
entiset osakkaat sekd mahdolliset uudet osakkaat. Markku piti vaihtoehtoa 3 teoreettisena, koska
jatkamista kannattavilla osakkailla ei ole velvollisuutta lunastaa lahtijéiden osuutta. Outi muistutti,
ettd erdiden osakkaiden tahanastiset pyrkimykset myyda osuuksiaan eivat ole johtaneet kauppoi-
hin. Enemmistdn kallistuessa myynnin kannalle, tilanteen voi ndhda toisinpain: sdilyttamista halua-
vien tulisi etsid ryhmaan uusia kumppaneita ja jatkajat (vanhat ja mahdolliset uudet) lunastavat
luopujien osuudet jollain sovittavalla menettelylla. Bror piti tarkedna mahdollisten lunastajien piirin
pitamista pienena.



Markku ehdotti selvittelyn jatkamista pyytamalla 2-3 kiinteistovalittajalta arviota talon hinnasta ja
myyntiajasta. Saatujen tietojen pohjalta asian kasittelya voitaisiin jakaa vuosikokouksessa ml luo-
pumisen aikavali. Ahot tarjoutuivat ottamaan yhteytta kiinteistovalittdjiin seuraavalla vierailullaan

talossa lokakuun alussa.

Pirkko ehdotti myds, etta he vierailisivat notaarin luona pyytdamassa neuvoa viisaimmasta menette-
lysta. Keskustelussa todettiin kuitenkin, etta notaarin maksullista konsultointia varten tarvittaisiin
selkedt kysymykset. Kysymysten esittdminen on helpompaa, kun kiinteistévalittajilta saatujen tieto-
jen ja muun pohdinnan jalkeen alkaa selvita, ollaanko lahtemassa talon kokonaismyyntiin vain jon-
kinlaiseen variaatioon vaihtoehdosta 3. Kysymykset voitaisiin tall6in muotoilla valitun etenemisrai-

teen mukaan.

Paatettiin jakaa asian selvittelya, ja pyydettiin Ahoja hankkimaan kiinteistovalittdjien arvioita
talon hinnasta ja myynnin kestosta Ranskassa kaydessaan. Nain saadun realistisemman tie-
don pohjalta jatketaan asian kasittelya vuosikokouksessa. Sdilyttamista haluavat miettivat
omalta osaltaan tapaa, jolla lahtijéiden osuudet voisivat siirtya uudelle omistajayhteisolle.

b) Muut asiat
Palaute / vieraskirja. Toivottiin, ettd osakkaat esittaisivat jatkossa kielteisen, esim. siisteyteen liitty-
vat palautteensa osakkaiden sisdisessa kirjeenvaihdossa. Talon vieraskirjassa painotettaisiin kaikille
kavijoille hyoddyllisia vinkkeja ja myonteisia kokemuksia retkikohteista yms.
Kevatsiivous. Esitettiin ajatus, ettd hankittaisiin ulkopuolinen siivooja kunnostamaan talo ennen en-
simmaisten kavijoiden saapumista kevaalla. Muutoin kevatsiivous voi vieda lomalaiselta monta pai-
vaa, eika maksavaa vierailijaa voi edes pyytda tekemaan sita.

9. Kokouksen paittaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen noin klo 21.



